I. Planungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 1 BauGB
Planzeichenerkldrung gem. Planzv

I1. Textliche Festsetzungen §9 Abs. 1 BauGB
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

In Ergénzung zu den zeichnerischen Festsetzungen wird Folgendes textlich festgesetzt:

I) Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB; §16, 17 BauNvVO

0,3 Grundflachenzahl
I Anzahl der zuldssigen Geschosse
8,00 m max. zuldssige Gebaudehéhe

81 Geltungsbereich

In dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Quesitz werden nachfolgend aufgefiihrte AuBenbereichs-
grundstticke einbezogen - die Flurstiicke 480/5, 480/6, 480/8 und 480/9 der Gemarkung Quesitz
entsprechend den Darstellungen im beigefiigtem Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Erganzungsflache wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB einbezogen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
richtet nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

§3 Weitere Festsetzungen ((§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung regelt sich im Geltungsbereich entsprechend nach § 34 Abs. 1 BauG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB; §§ ... BauNvVO

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
SD /WD Dachform
Baugrenze

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachen der baulichen Anlagen dirfen je Grundstiick nicht mehr als 30% betragen (§ 9 Abs.1
Nr. 2 BauGB).

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere
Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaB kénnen zugelassen werden. (§19 Abs. 4 Nr. 3 BauNvO)

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse betrégt 1 (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

84 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SéchsBO.
Auf den betreffenden Grundstiicken sind nur Einzelhduser mit Sattel- oder Walmdachern mit einer
Neigung bis 45° zulassig.

§5 Garagen, oberirdische Stellpldtze
Es sind 2 Stellplétze je Haus/Wohneinheit auf dem Grundstiick nachweisen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB; §§ ... BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ergdnzungssatzung

Gebdudebestand

||

Flurstiicksgrenzen

Die Zufahrtsbreite zum Grundstiick darf 3,50 m nicht tberschreiten.

§6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt geméaB § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB i. V. m. ... am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

III. Ergdanzende Hinweise

Regenwasserbeseitigung

Eine Einleitung von Regenwasser in die Schmutzwasserleitungen ist nicht gestattet. Das
anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert oder
verrieselt werden soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Laut Geotechnischen Bericht des Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Dipl. Ing. J. Kiister liegt der
Standort ausserhalb von Trinkwasserschutzzonen, eine &rtliche Versickerung z.B. mittels
Sickerbrunnen ist méglich.

Schmutzwasserbeseitigung

Ein Anschluss an die Kanalisation der Ortsgemeinde Quesitz ist mittels Neuverlegung einer
Schmutzwasserdruckleitung vorgesehen. Eine entsprechende Stellungnahme des ortlichen
Versorgungstrégers - Leipziger Wasserwerke vom 19.02.2021 liegt vor.

Trinkwasser

GemaB Stellungnahme der Leipziger Wasserwerke vom 19.02.2021 kann zur
trinkwasserseitigen Versorgung der geplanten Einfamilienhauser direkt an das
Bestandsleitungsnetz angeschlossen werden.

Baugrunduntersuchungen

Geotechnischen Bericht des Ingenieurbtiro fiir Geotechnik Dipl. Ing. J. Klster

Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die Durchfiilhrung von orts- und vorhabenskonkreten
Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen.

Artenschutzrechlicher Fachbeitrag
erstellt durch das Biiro bioplan - Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftsokologie Leipzig.
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